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Las aportaciones para pisos en construccion

sin entregar permiten la deduccién del IRPF

AUN PUEDE

DESGRAVARSE
ESTE ANO POR

SU VIVIENDA

Quienes iniciaran la adquisicion de un inmueble antes de
2013, pero atn no lo hayan recibido, pueden aplicarse la
deduccién por vivienda, si camplen algunos requisitos.

José M. Camarero @ @jmcamarero

unque muchos ciudadanos

hayan apurado hasta el dia

de Nochevieja para adqui-

rir la vivienda en la se ha-

bian fijado hacfa meses y asi benefi-
ciarse de la desgravacién en el Im-
puesto de la Renta (IRPF), posible-
mente parte de esos compradores no
llegaron a completar la operacion:
las gestiones burocraticas, el abono
de impuestos, los tramites notariales
o los retrasos de las inmobiliarias
son algunas de las razones por las
que adn a dia de hoy no tienen las
llaves de sus viviendas. Si se encuen-
tra ante esta situacion, aldn existe
alguna posibilidad para beneficiarse
de la legislacion fiscal vigente hasta
el afio pasado en materia inmobilia-
ria. Si cumple determinados requisi-
tos, podra desgravarse el 15 por
ciento de las cantidades destinadas
a su vivienda, como gran parte de los
espafioles han hecho hasta ahora.
Veamos cuiles son esas condiciones.
El Gobierno ha optado por elimi-
nar por completo la deduccidn por
vivienda, que hacia las delicias de
millones de contribuyentes en sus
Declaraciones (ver grafico). Lo ha
hecho con efectos del 1 de enero de
2013. Quienes adquieran un inmue-
ble a partir de ahora, no tendrin
derecho a esa bonificacién. Quienes
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la compraron antes del 31 de di-
ciembre, si. Y quienes iniciaron los
tramites antes de Nochevieja, pero
aun no han firmado las escrituras,
depende. Porque existen condicio-
nes muy estrictas.

LOS PISOS EN OBRAS SE
BENEFICIAN CUATRO ANOS

La desgravacion sigue vigente a dia
de hoy para los contribuyentes que
hayan iniciado la adquisicién de un
inmueble, aunque no hayan recibido
las Haves todavia, siempre que se
trate de una vivienda en construc-
cién. «Si han satisfecho cantidades
dinerarias a medida que avanza esa
obra por varios conceptos, y atn lo

DESGRAVACION
POR VIVIENDA

TIPO
15%

CUANTIA MAXIMA

9.040 euros

al afio
PLAZO
Indefinido

La vivienda en la Declaracion de la Renta
Cantidades deducidas por vivienda y resultado final del IRPF, en millones de euros. Fuente: AEAT.
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siguen haciendo, la desgravacién les
pertenece», explica Paloma Ferndn-
dez-Espaiia, asociada senior de Cua-
trecasas Gongalves-Pereira,

En este caso, los ciudadanos be-
neficiados por la medida deben sa-
ber que la ley les exige un plazo
miéximo en el que deben finalizar el
proceso de compra de su vivienda
en construccién, Disponen de cua-
tro afios «a contar desde el inicio de
la inversién», afirma Ferndndez-Es-
pafia. Si transcurre ese plazo sin que
hayan adquirido formalmente el pi-
so o casa, «deben regularizar la des-
gravacién de la que se han beneficia-
do estos cuatro afios por haber supe-
rado el plazo exigido», afirma.

Para Andrés Manuel Diaz, exper-
to de la Asociacién Espariola de Ase-
sores Fiscales (AEDAF), «indepen-
dientemente de que la entrega sea
efectiva en 2013, si se cumplen con-
diciones de pagos o de firma de do-
cumentos, la deduccién puede estar
vigente», explica. «Estas situaciones
suelen darse cuando la vivienda es
de nueva construccién», afirma este
fiscalista.

DETERMINAR CON CLARIDAD

EL MOMENTO DE LA ENTREGA
En el caso de la adquisicién de un
inmueble cuya construccién esti fi-
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DEDUCCION PARA VIVIENDAS
SIN ESCRITURAR EN 2012

EN CONSTRUCCION

Docuntento privado: Contrato de compraventa.
Aportaciones de dinero: pagos previos,

anticipos o reservas.
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CONSTRUIDAS O DE SEGUNDA MANO

Entrega de llaves, aunque no se haya

escriturado.

No son vélidos conceptos como la reserva.

e

CONCEPTOS QUE DAN DERECHO

A LA DESGRAVACION
Cuotas hipotecarias.
Amortizaciones parciales.
Reservas o anticipos.

Abono de impuestos (Transmisiones
Patrimoniales, Actos Juridicos Documentados

e IVA).

Gastos de notaria, registros de propiedad o

agencia inmobiliaria.

Seguros de hogar con caracter obligatorio.

nalizada (como los de segunda mano,
entre otros), es mas complicado
aprovechar la deduccién. «La inter-
pretacion de la Agencia Tributaria
indica que para tener derecho a la
desgravacién tiene que existir la en-
trega del bien vendido», explica Pa-
loma Ferndndez-Espafia. «Deberia
haberse producido la adquisicién
juridica antes del 31 de diciembre, y
eso implica la entrega de llaves o la

formalizacién de la escritura», aclara
esta experta. Hacienda mantiene
este criterio basandose en el Cédigo
Civil, cuyo atticulo 1.642 determina
que «se entenderd entregada la cosa
vendida, cuando se ponga en poder
y posesién del comprador».

Quienes hayan realizado una re-
serva de una vivienda o hayan inicia-
do los tramites a finales de 2012, no
podran aplicarse la deduccién si no
han firmado las es-
crituras antes de esa
fecha. «Si se aplican
la desgravacién en

ci6n que deberian presentar el proxi-
mo mes de mayo, tanto si han adqui-
rido vivienda como si no. Si compra-
ron un inmueble antes del pasado 31
de enero, ademds, podran tener dere-
cho a la deduccién por vivienda.

POSIBILIDAD DE REGULARIZAR

SIN SANCIONES

Y quienes no compraran casa, pero

atn le quede algun afio hasta com-
pletar los cuatro
maximos estable-
cidos por ley para
beneficiarse de la

o
las préximas liquida- deduccién por
ciones, asumiran un O cuenta vivienda,
cierto riesgo ante O tienen dos posibi-
Hacienda», afirma lidades.

Ferndndez-Espana.

Porque deberin jus- LA MAYOR
tifi,car al gi‘sco por PARTE DE LAS
que s€ aplican ¢€se DEDUCCION LS

beneficio aun no ha-

«Si no tienen in-
tencién de com-
prar vivienda en el
periodo que les
quede hasta com-

biendo recibido la EN EL IRPF SON pletar esos cuatro

vivienda en 2012,
Otro de los cam-
bios tributarios mas
significativos que ha entrado en vigor
en 2013 ha sido la desaparicién de la
desgravacién por cuentas vivienda,
sin ningtn tipo de beneficios para
quienes ya tuvieran contratado un
activo de este tipo hasta el afio pasa-
do. En este caso, la regulacién es atin
mds compleja que la de la deduccién
por inversién en vivienda habitual.
Los contribuyentes que se desgra-
varan por cuenta vivienda, podran
hacerlo por tltima vez en la Declara-

POR VIVIENDA

afios, pueden re-
gularizar los bene-
ficios fiscales que
se habian aplicado hasta ahora a tra-
vés de la Declaracién de este afio, sin
intereses de demora», explica Paloma
Fernandez-Espaiia.

En el caso de que tengan la inten-
cién de adquirir una vivienda, no
ticnen que devolver las cantidades
deducidas hasta ahora. Podran com-
prarla antes de que expiren los cuatro
afios legales, aunque el @ltimo ejerci-
cio para beneficiarse de la deduccién
por esa cuenta es el de 2012. =
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