
Lasaportacionesparapisosenconstrucción
sinentregarpermiten la deduccióndelIRPF

AUNPUEDE
DESGRAVARSE
ESTEA?OPOR
SUVIVIENDA
Quienes iniciaran la adquisicióndeuninmuebleantesde
2013

, peroaúnno lo hayanrecibido
, puedenaplicarse la

deducciónporvivienda
,

si cumplenalgunosrequisitos.

José
M . Camarero )1 @jmcamarero

Aunque

muchosciudadanos

hayanapuradohasta el día
deNocheviejapara
adquirir

la viviendaen
la

se
habían fijadohacíameses

y

así
beneficiarsede la desgravaciónen el

Impuesto de la Renta
(

IRPF
)

,

posiblemente partedeesoscompradoresno
llegaron a completar la operación :

lasgestionesburocráticas
,

el abono
de impuestos ,

lostrámitesnotariales
o losretrasosdelasinmobiliarias
sonalgunasdelasrazonesporlas
queaún a díadehoynotienenlas
llavesdesusviviendas . Si se
encuentraanteestasituación

,

aúnexiste
algunaposibilidadparabeneficiarse
de la legislaciónfiscalvigentehasta
el añopasadoenmateria
inmobiliaria .

Si cumpledeterminados
requisitos

, podrádesgravarse el 15por
cientodelascantidadesdestinadas

a suvivienda
,

comogranpartedelos
españoleshanhechohastaahora.
Veamoscuálessonesascondiciones.

El Gobiernohaoptadopor
eliminarporcompleto la deducciónpor
vivienda

, quehacía lasdeliciasde
millonesdecontribuyentes ensus
Declaraciones

(
vergráfico )

.Loha
hechoconefectosdel 1 deenerode
2013 . Quienesadquieranun
inmueble a partirdeahora

,

notendrán
derecho a esabonificación . Quienes

54

la compraronantesdel31de
diciembre

,

sí
. Y quienesiniciaron los

trámitesantesdeNochevieja , pero
aúnnohanfirmadolasescrituras

,

depende . Porqueexisten
condicionesmuyestrictas.

LOSPISOSENOBRASSE
BENEFICIAN CUATROA?OS
Ladesgravaciónsiguevigente a día
dehoyparaloscontribuyentes que
hayaniniciado la adquisición deun
inmueble

, aunquenohayanrecibido
lasllavestodavía

, siemprequese
tratedeunaviviendaen
construcción .

«
Si hansatisfecho cantidades

dinerarias a medidaqueavanzaesa
obraporvariosconceptos ,

y

aún lo

Laviviendaen la Declaraciónde la Renta
Cantidades deducidas porvivienda

y

resultado finaldelIRPF
,

enmillones deeuros . Fuente : AEAT.

? Vivienda
? A devolver

DESGRAVACI?N
PORVIVIENDA

TIPO

15%%

CUANT?AMÁXIMA

9.040euros
al año
PLAZO

Indefinido

12.000

9.000

6.000

3.000

o

2006 NEEN 2008

siguenhaciendo
,

la desgravación les
pertenece »

, explicaPaloma

Fernández-España ,

asociadaseniorde
CuatrecasasGongalves-Pereira.

Enestecaso
,

losciudadanos
beneficiadospor la medidadeben
saberque la leylesexigeunplazo
máximoen el quedeben finalizar el

procesodecompradesuvivienda
enconstrucción . Disponende
cuatroaños«acontardesde el iniciode
la inversión »

,

afirma
Fernández-España

. Si transcurre eseplazosinque
hayanadquiridoformalmente el

piso o casa
,

« debenregularizar la

desgravación de la quesehan
beneficiado estoscuatroañosporhaber
superado el plazoexigido »

,

afirma.
ParaAndrésManuelDíaz

,

expertode la AsociaciónEspañolade
AsesoresFiscales

(

AEDAF
)

,

«

independientementedeque la entregasea
efectivaen2013

,

si secumplen
condicionesdepagos o defirmade
documentos

,

la deducciónpuedeestar
vigente »

, explica . « Estassituaciones
suelendarsecuando la viviendaes
denuevaconstrucción »

,

afirmaeste
fiscalista.

DETERMINARCONCLARIDAD
ELMOMENTODELAENTREGA
En

el casode la adquisicióndeun
inmueblecuyaconstrucciónestá fi
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DEDUCCI?NPARAVIVIENDAS
SINESCRITURAREN2012

ENCONSTRUCCI?N
Documentoprivado : Contratodecompraventa.

4111 " Aportacionesdedinero : pagosprevios ,

anticipos o reservas.

CONSTRUIDAS O DESEGUNDAMANO
Entregadellaves

, aunquenosehaya
escriturado.
Nosonválidosconceptoscomo

la reserva.

*

/

CONCEPTOSQUEDANDERECHO
ALADESGRAVACI?N
Cuotashipotecarias.
Amortizacionesparciales.
Reservas

o anticipos.
Abonodeimpuestos (

Transmisiones
Patrimoniales

,

ActosJurídicosDocumentados
e IVA

).

Gastosdenotaría
, registrosdepropiedad o

agencia inmobiliaria.
Segurosdehogarconcarácterobligatorio.

.1171.5
11?104

nalizada
(

comolosdesegundamano
,

entreotros
)

,

esmáscomplicado
aprovechar la deducción .

« La
interpretaciónde la AgenciaTributaria
indicaqueparatenerderecho a la

desgravación tienequeexistir la

entregadelbienvendido »

, explica
PalomaFernández-España . « Debería
haberseproducido la adquisición
jurídicaantesdel31dediciembre

,

y

esoimplica la entregadellaves
o la

formalización de la escritura »

,

aclara
estaexperta . Haciendamantiene
estecriteriobasándoseen el Código
Civil

, cuyoartículo1.642determina
que « seentenderáentregada la cosa
vendida

,

cuandosepongaenpoder
y posesióndelcomprador ».

Quieneshayanrealizadouna
reservadeunavivienda o hayan
iniciadolostrámites

a finalesde2012
,

no
podránaplicarse la deducción

si no
hanfirmadolas
escrituras antesdeesa
fecha . « Si seaplican

la desgravaciónen
laspróximas
liquidaciones

,

asumiránun
ciertoriesgoante
Hacienda »

,

afirma
Fernández-España.
Porquedeberán
justificar al fiscopor
quéseaplicanese
beneficioaunno
habiendorecibido la

viviendaen2012.
Otrodelos

cambiostributariosmás

significativosquehaentradoenvigor
en2013hasido la desapariciónde la

desgravaciónporcuentasvivienda
,

sinningúntipodebeneficiospara
quienesyatuvierancontratadoun
activodeestetipohasta el año
pasado . Enestecaso

,

la regulaciónesaún
máscomplejaque la de la deducción
porinversiónenviviendahabitual.

Loscontribuyentesquese
desgravaranporcuentavivienda

, podrán
hacerloporúltimavezen la Declara

LAMAYOR
PARTEDELAS
DEDUCCIONES
ENELIRPFSON
PORVIVIENDA

ciónquedeberíanpresentarel

próximomesdemayo ,

tanto si han
adquiridoviviendacomo si no .

Si

compraronuninmuebleantesdelpasado31
deenero

,

además
, podrántener

derecho
a

la deducciónporvivienda.

POSIBILIDADDEREGULARIZAR
SINSANCIONES

Y quienesnocomprarancasa
, pero

aún
le quedealgúnañohasta

completarloscuatro
máximos
establecidos porleypara
beneficiarsede la

deducciónpor
cuentavivienda

,

tienendos
posibilidades.

«
Si notienen

intenciónde
comprarviviendaen

el

periodoqueles
quedehasta
completaresoscuatro
años

, pueden
regularizar los
beneficios fiscalesque

sehabíanaplicadohastaahora a

travésde la Declaracióndeesteaño
,

sin
interesesdedemora »

, explicaPaloma

Fernández-España.
En el casodequetengan la

intencióndeadquirirunavivienda
,

no
tienenquedevolverlascantidades
deducidashastaahora . Podrán
comprarlaantesdequeexpirenloscuatro
arioslegales , aunque el último
ejercicioparabeneficiarsede la deducción
poresacuentaesel de2012 . ?
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