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Novedades en el modelo 100-IRPF 2019 en
relacidon con la amortizacion de inmuebles
arrendados

El Proyecto de Orden por la que se aprueban los modelos de declaracion del IRPF y del IP para
el ejercicio 2019 presenta novedades en el modelo 100 de declaracién del IRPF en relacién con
la informacidn a suministrar a la AEAT sobre determinados gastos deducibles para el célculo
del rendimiento neto del capital inmobiliario.

Concretamente, queremos hacer referencia a la informacidon adicional a consignar respecto a
la amortizacién del inmueble arrendado, cedido a terceros o afecto a actividades econdmicas,
la cual no se solicitaba en ejercicios anteriores.

En el modelo de declaracién correspondiente al ejercicio 2018, en la pagina 5, mddulo C, en el
apartado “relacidon de bienes inmuebles y rentas derivadas de los inmuebles a disposicién de
sus titulares o arrendados o cedidos a terceros”, en relacién con los gastos deducibles,
figuraba la casilla 0086 en la que el contribuyente debia consignar, unicamente, la cantidad
destinada a la amortizacion de bienes inmuebles.
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Para la declaracion del ejercicio 2019, se ha ampliado el médulo C (paginas 6 y 7 del modelo
100) y se solicita la siguiente informacion en relacidn con la amortizacion de bienes inmuebles:

Amortizacién del inmueble: w
Nota: recuerde que, en el caso de que existan varios tifulares del inmueble, se hara constar solo fa parte de ingresos, gastos, o retencione'@rrespondan al contribuyente.
Indique el tipo de adguisicion: ~ Onerosa (compraventa, permuta, eic.) ........... Lucrativa (herencia, legado, donacion, et%
Fechia de adQuiSIcion de INMUEDIE (63, MES Y 0] ... 0120 S‘\U
Fecha de transmision, en su caso, en el ejercicio 2019, del inmueble (dia, MES Y &0) «........cceereverrreerssreserrcsenes 012l \\\)
Nimero de cias en que el inmueble 12 Sta00 ATENETD ... Dl?l‘Z)vv ‘
B . g
Valor catastral de[a construccion b 14
(Valor catastral de la construccion/valor catastrall x 100 . |5 |
Importa de A0QUISICION ....uuevevsvursvsessesses s seeees o N RN 1P
(Gastos y tributos inherentes ala adquisicion 0z

s
i
)

Importe de las mejoras realizadas en afios anteriores

Importe de las mejoras realizadas en 2019 (Cumplimente el anexo 0)

Base de la amortizacion

013l

0132

Como puede observarse, se ha ampliado la informacidon a suministrar en relacidon con la
amortizacién, debiéndose indicar si el bien ha sido adquirido a titulo oneroso o lucrativo,
fecha de adquisicion, fecha de transmision, valor catastral, importe de adquisicidn, etc.

Esto debe ponerse en conexidn con las actuaciones que, al parecer, estd llevando a cabo la
AEAT en los ultimos tiempos tendentes a la comprobacién de gastos deducibles del alquiler de
inmuebles y, en especial, centrados en la cantidad deducida en concepto de amortizacion,
sobre todo, cuando se trata de bienes inmuebles adquiridos a titulo lucrativo.

A este respecto, interesa destacar las siguientes preguntas del programa INFORMA (la segunda
de ellas ha sido introducida recientemente), que reflejan el criterio mantenido por la AEAT en
relacion con dicha amortizacion.

136534-GASTO DEDUCIBLE: AMORTIZACION, DEPRECIACION EFECTIVA

Pregunta

Son gasto deducible las amortizaciones del inmueble y los demas bienes cedidos con el
mismo, siempre que respondan a su depreciacion efectiva. ¢{Cudndo se considera que se
cumple el requisito de efectividad?

Respuesta

Tratdndose de inmuebles, se entendera que la amortizacion cumple el requisito de efectividad,
cuando no exceda del resultado de aplicar el 3 por 100 sobre el mayor de los siguientes
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valores: coste de adquisicién satisfecho o el valor catastral, sin incluir en el cdmputo el del
suelo. Cuando no se conozca el valor del suelo, se calculard prorrateando el coste de
adquisicion satisfecho entre los valores catastrales del suelo y de la construccién de cada afio.

La amortizacion acumulada no podrd superar el valor de adquisicion del inmueble
determinado conforme al articulo 35 de la LIRPF para los inmuebles adquiridos a titulo
oneroso vy al articulo 36 de la LIRPF para los inmuebles adquiridos a titulo gratuito (excluido en
ambos casos del cémputo el valor del suelo).

Tratandose de bienes muebles, susceptibles de uso por un periodo superior al afio y cedidos
conjuntamente con el inmueble, cuando no excedan del resultado de aplicar a los costes de
adquisicion satisfechos los coeficientes de amortizacién determinados en la tabla de
amortizaciones simplificada.

135501-GASTO DEDUCIBLE: AMORTIZACION DE INMUEBLES HEREDADOS

Pregunta

La amortizacion anual de los inmuebles heredados no puede exceder del mayor del 3% del
coste de adquisicion satisfecho o del valor catastral, en ambos casos sin incluir el suelo. ¢Si el
inmueble se adquirid a titulo lucrativo cual es la amortizacion acumulada maxima que se
puede realizar a lo largo de su vida util?

Respuesta

Para la determinacion del rendimiento neto del capital inmobiliario tendra la consideracion de
gasto deducible cada afio, en concepto de amortizacion del inmueble, el mayor del 3% del
coste de adquisicidn satisfecho o del valor catastral, en ambos casos sin incluir en su
computo la parte correspondiente al suelo. En las adquisiciones de inmuebles por herencia o
donacidn sélo podra considerarse como coste de adquisicion satisfecho el coste de las
inversiones y mejoras efectuadas en el inmueble, asi como la parte que corresponda a la
propia construccién (no al suelo), de los gastos y tributos inherentes a la adquisicion del
inmueble, excluidos los intereses, que hubieran sido satisfechos por el adquirente.

Sin perjuicio de lo anterior, la amortizacidn acumulada a lo largo de su vida util no podra
exceder del valor de adquisicidon determinado de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 36 de
la LIRPF.

135448-VALOR DE ADQUISICION: ADQUISICION A TiTULO LUCRATIVO

Pregunta

éCual es el valor de adquisicidn a tener en cuenta para un elemento patrimonial adquirido a
titulo gratuito?

Respuesta
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Cuando la adquisicién hubiera sido a titulo lucrativo, para el calculo del valor de adquisicion se
aplicaran las reglas de las adquisiciones a titulo oneroso, tomando como importe real de la
adquisicion, el que resulte de la aplicacidon de las normas del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones, sin que pueda exceder del valor de mercado.

De acuerdo con el ISD el valor por el que deben declararse los bienes y derechos es el valor
real de los bienes adquiridos en el momento del fallecimiento del causante.

Dicho valor no viene definido en la normativa del impuesto, entendiéndose como tal el valor
normal de mercado entre partes independientes. El contribuyente podra acreditar el mismo
mediante cualquier medio de prueba admisible en Derecho.

A este valor se deberdn sumar los restantes componentes previstos para la determinacion del
valor de adquisicion, es decir, el coste de las inversiones y mejoras efectuadas en los bienes
adquiridos y los gastos y tributos inherentes a la adquisicién, excluidos los intereses, que
hubieran sido satisfechos por el adquirente, y se minorara, cuando proceda, en el importe de
las amortizaciones deducibles.
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