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Economia

Efecto de la ley antifraude
L.os asesores detectan un
anticipo de compras de pisos
para sortear la subida fiscal

JUANDE PORTILLO
MADRID

La Ley de Medidas de Pre-
vencion y Lucha contra el
Fraude Fiscal, en vigor desde
julio, incluia entre su extenso
articulado una modificacién
delavaloracién tributaria de
los inmuebles que promete
elevar las bases imponibles
delosimpuestos de transmi-
siones patrimoniales y actos
juridicos documentados,
sucesiones y donaciones
y patrimonio a partir del
préoximo 1 de enero. Como
resultado, segin confirman
los principales colectivos de
asesores fiscales del pais, el
ntmero de compraventas de
inmuebles ha comenzado a
acelerarse con fuerza a fin
de esquivar el incremento
tributario a la vista.

La modificacién legal
introducida por el Minis-
terio de Hacienda en la
citada norma acaba con el
concepto de “valor real” de
los inmuebles transmitidos
en el que se basaba el calcu-
lo de las bases imponibles,
después de que el Tribunal
Supremo tumbara este con-
cepto tras anos de elevada
litigiosidad. En sustitucion,
el Gobierno ided un “valor
de referencia”, un calculo
dinamico realizado a partir
de los datos catastrales.

A partir de ahi, la dife-
rencia radica en que tra-
dicionalmente, y hasta el
préximo 31 de diciembre
incluido, era el contribu-
yente el que declaraba el
valor de la compra y la ad-
ministracién quien podia
comprobarla, mientras que a
partir del 1 de enero de 2022
se establecera automatica-
mente como base imponible
enuevo valor de referencia.
“Equivale a fijar una base
imponible minima”, expo-
ne Rubén Rua, coordinador
del Grupo de Expertos en
Haciendas Locales y Ca-
tastro de la Asociaciéon de
Espanola de Asesores Fis-
cales (Aedaf). “Nos vamos
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a encontrar seguramente
con una subida general de
la base imponible porque
tienes que pagar al menos lo
que te dice la administracion
aungue compres por menos
dinero”, anade.

Como consecuencia,
detalla, las operaciones
de compraventa “se estan
acelerando” para evitar la
potencial subida de la fac-
tura tributaria. Los aseso-
res fiscales, anade, “estamos
cerrando muchas operacio-
nes porque ahora sabemos
cudl es la tributacién, pero
no sabemos cudl sera la va-
loracién de los inmuebles
desde el 1de enero”, que no
podra calcularse hasta que
los valores de referencias
se hagan publicos, el 20 de
diciembre.

Ante la duda, los com-
pradores prefieren la certi-
dumbre, asevera. Asi, ilus-
tra, en Galicia actualmente
se paga un 10% por Trans-
misiones, es decir, 30.000
euros por un inmueble de
300.000, y aunque la Xunta
haimpulsado unarebaja del
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tipo al 9% para el ano que
viene, los contribuyentes
prefieren pagar el tipo actual
sobre una base imponible
conocida que arriesgarse al
incremento.

“Si consideramos que
va a ser mas barato hacer la
operacién ahora que el 1 de
enero, hacemos bien en ade-
lantarla para pagar menos
impuestos”, se suma Rubén
Gimeno, director del servicio
de estudios del Registro de
Economistas Asesores Fis-
cales (REAF), que asume que
la situacién puede cambiar
en funcién del grado de vi-
gencia de los catastros.

Elhecho de que los Pre-
supuestos Generales de 2022
prevean la actualizacién de
valor de 825.000 inmuebles
puede incidir en que la nue-
va estimacion “refleje mas
el valor de mercado que el
que barajaban las comu-
nidades auténomas, y eso
puede suponer que se pa-
gue mas por los inmuebles,
porque los datos anteriores
estaba desactualizados”. Un
ejercicio puntual sobre un

Pisos en venta
en Barcelona.

Desde Aedaf
aseguran que los
contribuyentes
estan “acelerando”
las operaciones

El REAF avisa de que
el efecto variara

en funcion del
grado de vigencia
del catastro
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inmueble concreto ubicado
en Madrid, aclara, le arrojo
un incremento del 44%.

Aunque la actualizaciéon
de los catastros si que pro-
mete tener incidencia sobre
el calculo de impuesto so-
bre bienes inmuebles (IBI),
la nueva férmula de calculo
incluida enla ley antifraude
no afectara a este tributo.

Tampoco, asumen en
el REAF, tendra incidencia
sobre IRPF y sociedades,
aunque puede tener algiin
efecto puntual en el IVA.
El Ministerio de Hacienda
asegura que no tiene calcu-
los sobre el impacto de la
reforma en la recaudacion.

La percepcion de los
asesores fiscales de que
los contribuyentes estan
acelerando sus operacio-
nes coincide en el tiempo
con la multiplicacién de las
compraventas de inmuebles
registradas, en maximos de
2008, tras la paralisis de la
pandemia de Covid lo que
dificulta estimar qué parte
viene motivada por el alza
fiscal.

Lanorma
encareceradesde
enero sucesiones,
transmisiones

y patrimonio
Fijaunnuevo valor
dereferenciaque
amenazacon elevar
labaseimponible

Del teletrabajo a
los registros de
domicilio fiscal

» Pagos en especie.
El Registro de Econo-
mistas Asesores Fis-
cales (REAF) presento
ayer una bateria de
recomendaciones para
encarar el pago del IRPF
de 2021, en la campana
del préximo ano. En el
caso de los materiales
entregados por las em-
presas a sus empleados
para desarrollar el tele-
trabajo, como pueden
ser ordenadores porta-
tiles, su consideracion
sera la de retribucion
en especie si bien solo
se tributara por ella en
funcién del uso perso-
nal que se les dé, como
ocurre con los coches
de empresa, ilustran.

» Inspeccion. En pa-
ralelo, el REAF valor¢ el
blindaje legal también
introducido en la ley
antifraude a los regis-
tros domiciliarios de
empresas que hace la
Agencia Tributaria, des-
pués de que el Tribunal
Supremo decretara que
no pueden efectuarse
si no se ha comunicado
al contribuyente que
se le ha abierto un ex-
pediente y hay causas
justificadas para hacer-
lo. Aunque la norma
evita el preaviso, pues
el fisco temia que darlo
permitiera a los infrac-
tores destruir pruebas,
el REAF recuerda que
el alto tribunal alerto
luego de que la Ley
General Tributaria no
es valida para modificar
derechos constitucio-
nales y que haria falta
una ley organica para
permitir tales efectos,
lo que promete abrir la
puerta alegaciones.



